LAKOSSAGI TAJEKOZTATO
A HELYI ONAZONOSSAG VEDELMEROL

Tisztelt Lakossag!

Az Orszaggytlés 2025. julius 1-jétdl hatalyba 1éptette a helyi Gnazonossag védelmérdl szolo
2025. évi XLVIIL torvényt, amely felhatalmazast ad az onkormanyzatoknak, hogy a torvény
keretei k6zott helyi rendeletben jogvédelmi eszkozoket allapitsanak meg.

Csaszartdltés Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete a torvényi felhatalmazés alapjan
alkotta meg a 2026. november 1 napjatol hatalyos, a helyi 6nazonossig védelmérdl szdld
11/2026.(X.1.) 6nkormanyzati rendeletét.

A rendelet célja torvényben biztositott jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval Csaszartoltés helyi
Onazonossaganak, svab hagyomanyainak és kulturdlis értékeinek, k6z0sségi sajatossagainak
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Az elfogadott onkormanyzati rendelet egyetlen jogvédelmi eszk6z bevezetésérdl rendelkezik.
A jogvédelmi eszkoz tipusa: dologi jogvédelmi eszkdz, mely az elvasarlasi jog biztositasara
iranyul.

2026. november 1-jétdl a rendelet hatalya alé tartozo ingatlannak betelepiilé vagy mentességet
nem €élvezd személy részére torténd eladasa esetén — ideértve a jogi személy tulajdondban 4116
ingatlan adasvételét is — elévasarlasi jog illeti meg az aliabbi sorrendben:

1.) Csaszartoltés Kozség Onkormanyzatit;

2.) az eladasra keriilé ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosat;

3.) a Csaszartoltésen ingatlantulajdonnal rendelkezo személyt.

Az elévasarlasra kizarolag akkor jogosultak az érintettek személyek, ha az el6vasarlasi
jogosultsagukat keletkeztetd jogeim legalabb 6t éve fennall.

Az eldvasarlasi jog azt jelenti, hogy az arra jogosult az eredeti vevével azonos vételaron és
azonos szerzddési feltételekkel az eredeti vevd helyébe 1éphet, és megszerezheti az ingatlant.

Amennyiben egyik jogosult sem €l az el6vasarlasi jogaval, az ingatlant az eredeti adasvételi
szerzOdésben szereplé vevl vasarolhatja meg. A szabalyozas tehat nem jelent altalanos
értékesitési vagy bekoltozési tilalmat, hanem elGvasarlasi els6bbséget biztosit az
onkormanyzatnak, majd a telekhataros ingatlan tulajdonosanak és a Csaszartoltésen mar
ingatlannal rendelkezd személynek.

Ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
adasvételi szerzddésbe kell foglalni és azt az ingatlan tulajdonosanak a szerzddés alairasatol
szamitott 8 napon beliil az erre a célra rendszeresitett kozzétételi kérelemmel a Csaszartoltési
Polgarmesteri Hivatal jegyzdjéhez kell benyujtania:

= elektronikus uton;

= postai Uton;

» személyesen, hivatali tigyfélfogadasi idében.



A jegyz0 az adasvételi szerzodést

a) kozvetleniil kozli az elévasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik lemondo
nyilatkozatat a tulajdonos a szerz6déshez mellékelte;

b) hirdetményi uton kozli az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal
rendelkez6 személyekkel, mint eldvasarlasi jogosultakkal.

Az el6vasarlasi jog jogosultja szamara nyilatkozattételre rendelkezésre all6 jogvesztd hataridd:
30 nap.

A tOrvény alapjan mentességet élvezd személyekre és a torvény hatdlya ald nem tartozo
tulajdonszerzésekre az elovasarlasi jog nem alkalmazhato.

A szabélyozas kizarolag a jogszabalyban meghatarozott ingatlan-adasvételekre vonatkozik. A
rendelet nem vonatkozik:

=  jogszabaly erejénél fogva bekdvetkezd ingatlanszerzésre;

» a birésagi végrehajtasban, addvégrehajtasi eljarasban, felszamolasi eljarasban,
vagyonrendezési eljarasban, addssagrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban,
valamint a birdsagi, kozjegyz6i vagy mas hatdsagi hatarozat alapjan torténd
ingatlanszerzésre.

A helyi 6nazonossag védelmér6l szo16 2025. évi XLVIIL torvény 6.§ (1) bekezdése alapjan a
betelepiilére vonatkozd tilalmak, korlatozasok és feltételek alol az alabbi személyek
mentesiilnek:

Mentesiil a betelepiilére vonatkozé tilalmak, korlitozasok és feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzatartozoja,
tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye (a ,,hozzatartoz6” fogalma a Ptk. szerinti
hozzatartozdt jelent);

b) bizonyitja vagy legalabb valoszinisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozo6ja legalabb tizenkét hdnapot a telepiilésen élt;

¢) allami vagy 6nkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormanyzati
tobbségi tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre iranyuld tevékenység végzése;

e) lakascélu allami tdmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miik6d6 koznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjisagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben €l;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

Amennyiben az ingatlanszerzésre a jogszabalyi eldirasok megsértésével keriil sor, az
ingatlanszerzés alapjaul szolgalo jogiigylet semmis.

Csaszartoltés, 2026. oktdber 09.




